UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PIEM DIEM THUY DPoc ldp - Ty do - Hanh phic
$6: 4442/QD-UBND Diém Thuy, ngay A3 théng 5 ndm 2026
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
Dy an Khu nha ¢ xa hgi Diem Thuy

UY BAN NHAN DAN XA PIEM THUY

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 ndm 2025;
Can cik Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Cén cir Lugt Sira déi, bé sung mot 56 didu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén ngay 11 thang 12 ndm 2025,

Can cur Nghi quyet 56 20]/2025/QH] 5 ngay 29 thing 5 nam 2026 ciia Quéc
hgi, quy dinh thi diém mét sé co ché, chinh sdch déc thil phat trién nha 6 xd héi;

Can cu cac Nghi dinh cia Chmh phii: S6 145/2 7025/ND CP ngay 12 rhang 6
nam 2025 vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phu"ong 02 cdp, phan
quyén, phén cap trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thén, s6 178/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi
va nong thon, so 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026, Sira déi, b6 sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 J 78/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 nim 2025 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé didu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cik cac Thong tu ciia Bé Xdy dung: So 01/202]/TT BXD ngay 19 thdang 5
nam 2021 ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung; sé
16/2025/TT-BXD ngay 30 ndm 6 nam 2025, quy dinh chi tiét mét sé didu ciia Lugdt
Quy hoach dé thi va néng thén; s6 17/2025/TT-BXD 30 thdng 6 ndm 2025 ban hanh
dinh muec, phwong Pphdp ldp va quan Iy chi phi cho hoat déng quy hoach dé thi va
nong thén; s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thdang 12 nam 2025 svea déi, bé sung mot s6
diéu cua quy dinh chi tiét mét 56 diéu cia Théng tu s6 16/2025/TT- BXD n.gay 30
thang 6 ndm 2025 cua B truong B Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Luat quy hoach dé thi va néng thén,

Cdn it Quyét dmh s6 124]/QB UBND ngay 24 rhcmg 9 nam 2025 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc chdp thudn chi truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu;

Can cur Quyer dinh 56 3 OSO/QB-UBND ngay 20 thang 5 nam 2025 ciia UBND
huyén Phii Binh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé QOuy hoach chi tiét Khu nha 6
x& héi Diém T, huy, huyén Phii Binh;,
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Theo dé nghi ciia phong Kmh té xa Piém T, huy tai To trinh sé 825/TTr-PKT
ngay 15/5/2026 va dé nghi cia Té ong Gidm doc Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt
trién nha Phii Binh tai To trinh sé 31/2026/TTr-PB ngay 11/05/2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyet didu chinh quy hoach chi tiét dur 4n Khu nha & x& hoi Diém
Thuy, v6i nhitng ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han ldp quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gié¢i khu viec lip diéu chinh quy hoach: X6m Trang, xom
Trung 2 va x6m Trung 3, x4 Piém Thuy, tinh Thai Nguyén.

- Ranh gi6i khu vue quy hoach giéi han cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Gidp muong thiy loi va dit néng nghiép.

+ Phia Nam: Gidp duong tinh DT.266.

+ Phia Déng: Gidp khu dén cu hién co.

+ Phia Téy: Gidp khu dén cu hién cd.

1.2. Quy mob:

- Dién tich quy hoach truéc diéu chinh: 41.864m? (khoéng 4,15ha).

- Dién tich quy hoach diéu chinh: 40.284,5m> (khoang 4,028ha).

- Quy md dan sb: Khoang 3.100 nguoi.

1.3. Thoi han lgp quy hoach: Theo quy dinh hién hanh va yéu cau quan ly,
phat trién db thi.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach, tinh chét

2.1. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dinh huéng phat trién khéng gian, kién trac canh quan, cu thé
theo quy hoach chung d6 thi méi Piém Thuy da duoc phé duyét.

- Hinh thanh khu nha & x& h¢i khang trang, hién dai, ddng bd vé hé théng ha
tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi; phuc vu truc tiép nhu cau & cho luc luong céng an,
quan d6i, cong nhan, ngudi c6 thu nhép thdp 1am viée trén dia ban x4 Diem Thuy
va céc khu vuc 14n c4n, gép phan hoan thanh muc tiéu chuong trinh phat trién nha

¢ x4 ho1 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

- Lam co s& quan ly dat dai, quan ly dau tr xdy dung, lap va trién khai du an
dau tur xdy dung hé thong ha tang k¥ thuit va cong trinh ha tAng xa hoi. Tao ngudn
thu ngén sach nha nudc.

2.2. Tinh chit: Khu vyc quy hoach xac dinh la khu nha (0 x& hol, cac cong
trinh dich vu, céng cong, cdy xanh canh quan phuc vu nhu cdu & cho luc lugng
cong nhéan, chuyén gia, ngudi lao dong, nguoi c6 thu nhip thép trén dia ban x4
Diém Thuy va cac khu vuc 14n cén.

3. Céc chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach

3.1. Cdc chi tiéu kinh té - ky thuat:
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Tuén thu theo QCVN 01:2021/BXD, Quy chudn k¥ thuat Quoc gia vé quy
hoach xdy dung va QCVN 07:2023/BXD, Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé hé
thdng cong trinh ha ting k¥ thuat va cac Tidu chuén, Quy chuén ¢6 lién quan.

3.2. Nhitng nji dung diéu chinh quy hoach:

-Piéu chinh gidm quy mo, ranh gi6i lap quy hoach tir 41.864m? xubng
40.284,5m?.

-Piéu chinh tén goi 6 dét quy hoach chung cu (ky hiéu CC-03) thanh toa
chung cu (nha & xa hdi) ky higu (A) cao 16 tang

- Piéu chinh toan bd chic ning khu dét quy hoach nha & thuong mai (ky higu
LK-01; LK-02; LK-03), d4t thwong mai dich vu (ky hiéu DVTM) thanh d4t chung
cu (nha & x4 hdi) ky hiéu (B) cao 25 tang.

- Piéu chinh chuc ning khu dat ¢ tai dinh cu (ky hiéu TDC) va truong mam
non (ky hiéu MN) dugc duyét thanh d4t chung cu (nha & x& hoi) ky hiéu (C) cao
16 tang.

-Piéu chinh tén goi toa chung cu (ky higu CC-01) dugc duyét thanh dat
chung cu (nha ¢ x& héi) ky higu (D); diéu chinh ting cao tir 09 tang 1én 21 ting.

- Piéu chinh toan bd chirc ning dat nha & chung cu (ky hiéu CC-02) dugc
duyét thanh dat truong mam non (ky hiéu MN) va bai dd xe (ky hiéu P

- Diéu chinh & dét bai db xe ngoai troi (ky hiéu P) thanh 6 d4t thuong mai
dich vy (ky hiéu DVTM) va mét phan dit ciy xanh (ky hiéu CX- -2).

- Piéu chinh quy mo dién tich khu nha sinh hoat céng ddng phu hop véi quy
hoach sir dung d4t va dap ing theo dan sb quy hoach.

- Piéu chinh chi tiéu quy hoach st dung dét, céc chi tidu quy hoach, kién trac
(mat do xay dung, s& ting cao, hé s6 str dung dét,...) nham khai thac t6i da hiéu
qué str dung dat, dép tng nhu ciu tdng dan s6 va céc quy chun, tiéu chudn hién
hanh.

3.3. Cdc chi tiéu sik dung dit quy hoach:

Téng dién tich quy hoach 40.284,5m?% gdm cac khu chirc ning su dung dat
chinh nhu sau: D4t cong cong (dich vu thucmg mai), dat gido duc (truong mam
non), Pit nha sinh hoat cong dong; it & (chung cu nha ¢ x& héi), dat cdy xanh:;
dat tram xir Iy nudc thai, dat giao thong va bai d xe tap trung.

Bang tong hop sir dung dit quy hoach sau diéu chinh:

S6 } Ky Dién tich Ty 18
Chirc nang sir dung dat

TT hiéu (m?) (%)
Tong dién tich quy hoach 40.284,5 100

1 | Dét cong cong (dich vu thuong mai) | DVTM 492.0 1,22
2 | Pét gido duc (trudng mam non) MN 2.061,3 5,12
3 | Dét nha sinh hoat c6ng dong NCP 1.005,6 2,50
4 | Patnha & x4 hoi 15.866,6 39,39
- | Pat nha chung cu 1 A 4.507.8 11,20

- | Pdt nhi chung cu 2 B 3.345,3 8,30




S6 . Ky Dién tich Ty 18
Chirc nang sir dung dat

TT ‘ hiéu (m?) (%)
- | Dat nha chung cu 3 C 3.767,8 9,35
- | Dat nha chung cu 4 D 4.245,7 10,54
5 | Dat cly xanh CX 4.690,0 11,64
- | Dat cdy xanh 1 CX-01 1.069,0 2,65
- | Padt cdy xanh 2 CX-02 2.513,3 6,24
- | Pdt cdy xanh cdch ly CXCL 1.107,7 2,75
6 | Dét tram xtr Iy nudc thai THL. 320,0 0,79
7 | Pat giao théng, bai db xe 15.849,0 39,34

7.1 | Pat giao théng 15.282,1 37,93

7.2 | Pat bii dé xe P 566,9 1,41

4. Cac ndi dung chinh ciia d6 4n quy hoach
4.1. To chikc quy hoach khéng gian kién triic cinh quan
- Quy hoach chi tiét dua trén céc quy chudn va tiéu chuén vé quy hoach xéy

dung hién hanh, b cuc tao thanh mot tong thé khong gian quy hoach théng nhét,
chit ch& va phu hop véi nhitng yéu ciu dic thu ciia mét khu dan cu méi.

- Khu vue quy hoach cac téa nha chung cu bam doc duong tinh DT.266 véi
tang cao tir 16, 21 va 25 tang.

- Khu vuc cay xanh canh quan tap trung dugc b6 trf nim tai vi tri phia déng
khu d4t ¢6 vai tro tao canh quan kién tric va méi truong khu vuc quy hoach; viée
quy hoach céng trinh dich vu, thuong mai, bai dd xe gan lién véi khu vuc ciy xanh
cénh quan 1am cho khong gian kién triic canh quan va than thién véi méi truong.

- Thiét ké khéng gian kién trtc canh quan trong khu vuc quy hoach mang tinh
chit mét khu dan cu hién dai, két hop hai hoa gilta cac cong trinh cong cong, khu
cdy xanh canh quan va khu vuc x4y dung nha & bé trf hai hoa.

4.2. Quy hoach ha ting giao thong:

Mang ludi duong giao théng trong khu vuc quy hoach tuén thu quy hoach
chung x4y dung d6 thi méi Piém Thuy da duoc phé duyét, ¢dm bao két néi ddng
b véi cac dy an lan cén.

* Puong chinh d6 thi (dudng tinh DT.266): Quy mé bé rong chi giéi duong
dod 42m.

* Pudng cip ndi bo:

- Mt cét 2-2: Quy mé bé rong chi gioi 20,5m, trong do:
+ Long duong rong: 10,5m.

+ Viahé: Smx 2 = 10m.
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- Mt cét 3-3: Quy md bé rong chi giéi 15m, trong do:

+ Long duong rong: 7,5m.

+ Viahé: 3,75mx 2 =7,5m.

- Mt cit 4-4: Quy mé bé rong chi gidi 12m, trong do:

+ Long duong rong: 7,0m.

+ Via hé: 3,0m + 2,0m = 5,0m.

- Mt cit 4’- 4’ (duong gom doc dudng tinh BT.266): Quy md bé réng chi
gidi 12m, trong do:

+ Long duong réng: 7,5m.

+ Via hé: 0,5m +4,0m = 4,5m.

- Mit cét 5-5: Quy mb bé rong chi gi6i 14m, trong dé:

+ Long dudng rong: 7,0m.

+ Via he: 3,0m + 4,0m = 7,0m.

4.3. Quy hoach chuan bi kj thudt:

a) San nén:

- Cao do thiét k& san nén thép nhét: 20,20m.

- Cao d6 thiét k& san nén cao nht: 22.20m.

- Huéng dbc san nén tir phia Bic xubng Nam va tir phia Tay sang phia Pong
cua khu vuc quy hoach.

- Cao df khong ché san nén phu hop dong b6 véi cot nén ciia cac khu vuc dan
cu hién c6 di 6n dinh, dam bao khép nbi déng bd gifta khu vuc quy hoach mdéi va
khu vuc hién cé.

- Cao d0 nén céc 16 dét x4y dung duoc thiét ké dam bao do dbc nén dap tng
thoat nude mat thuén 1¢i, va c6 cao d6 cao hon céc tuyén dudng xung quanh tur
0,05m - 0,2m. Thiét k& san nén céc 16 dat dam bao thodt nuéc ra hé thong cong thoat
nudc theo cic truc dudng va thoat dan vé phia céc luu vue.

b) Thodt nucec mua:
- Luu vuc thoat nude mua dugce chia lam hai luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1: Luu vuce phia Téy tur c6 dién tich khoang 1,45ha. Nuéc mua
dugc thu gom bang hé théng céng D600, D800 doc céc tuyén dudng giao thong
dan vé cbng D800 nim trén he duong tinh DT.266.

+ Luu vue 2: Luu vuce phia Béng ¢6 dién tich khoang 2,58ha. Nudc mua
dugc thu gom ba.ng hé thong cong D600, D800 doc céc tuyén dudng giao thong
chinh dan vé céng D800 nim trén dudng DT.266 phia Nam du 4n va muong hién
trang phia Pong du an.

- Doc theo céc truc dudng giao théng s& bd tri cc ga thu nudce cé day nép dan
(trung binh 30m/ga).
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4.4. Quy hoach cip nwéc:

- Téng nhu ciu ding nuéc tinh todn (bao gdm sinh hoat va chita chay)
khoang: 585m*/ngay dém.

- Dinh huéng ngudn cap nude duge déu ndi tir dudng dng cAp nude sach hién ¢6
D200 ctia nha may nude Séng Cong di trén he du'émg tinh DT.266.

- Mang luéi tuyen éng phan phdi sir dung 6ng c6 duong kinh D110mm tuyen
bng dich vu str dung ong c6 du'cmg kinh D63. C4c tuyén dng cip nudce duoc bé tri

doc theo cac tuyen dudng giao thdng, dam bao khoang cdch an toan ddi vdi céc
cong trinh ngam khdc theo quy chuin quy dinh.

- Cap nude ciru hod, phong chay chita ~chay: Cac tru ctru hoa dau nbi véi
duong ong cap nude chinh trén mang ludi cép nude trén via hé céc tuyén dudng
giao thong, lap dt tai céc ngé ba, ngé tu duong, khoang céch trung binh gifta cac
tru ctru hoa khong qua 150m dé thuén tién cho cap nudce phong chdy, chita chéy.

4.5. Quy hoach thodt nwéc thdi va vé sinh moi trwong:

a) Xur [y nuéce thdi:

- Tong luu luong nudc théi tinh todn khoang 391,93m’/ngay dém.

- Quy hoach 01 tram xtr ly nudc thai c6 cong suat khoang 400m*/ngay dém

nim & khu vue phia tdy, ddm bao khodng cich x4y xanh céch ly, thuan tién cho
viéc thu, xa nuéec.

- Hé théng thoét nude thai dugc thiét ké di riéng, mang ludi thoat nude tu
chay thu gom todn bg nude thai sinh hoat va nudce thai dich vu da qua xit ly cuc bg;
nudc thai sinh hoat duge xir Iy dat tiéu chuén rdi thai ra ngudn tiép nhan.

b) Vé sinh méi truong:
- Luong chét thai rén sinh hoat udc tinh khoang: 3,35 tAn/ngay dém.
- Toan b chat thai rén sinh hoat tir c4c khu nha & chung cu va céc cong trinh

cong cong, duong giao théng duoc thu gom vao céc diém thu réc ctia khu vuc va
duoc chuyén dén bai xu ly réac tép trung trong khu vue.

4.6. Quy hoach cip dién, chiéu sang:
a) Quy hoach cdp dién:
- Nhu cau ding dién tinh toan cho toin khu khoang: 6.750kVA.
- Ngudn dién: Ly tir dudng ddy 35kV hién cé & phia Bic dur én.
- Quy hoach xay dung moi 02 tram bién 4p cong suét 2x1600kVA va

(2000+1600)kVA du kién dat tai khu vuc cdy xanh CX-01 dam bao nhu cau cip
dién sinh hoat va céng cong, tram bién 4 ap dung loai tram xay.

- Dinh hudng xdy dung duong déy 0,4kV sir dung cép ngam di trong hao cap
cap dién tlr tram bién 4 4p khu vuc dén timg ti dién ha thé dat gén cac cOng trinh x4y
dung tai vi tri thuén tién.

b) H¢ thong dién chiéu sang:

- B trf c4c tru dén chiéu sdng duong giao thong trén via hé hoac dai phén

cach duong giao thong dam bao do roi chiéu sang theo quy dinh. Khoang cach
gifta hai c6t dén chiéu sang trung binh tir 30m - 40m.
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- Toan b6 dén chiéu sing ding béng dén Led cong suét tir 100 -120W: xay
dung ludi dién chiéu sang dudng cho céc cong trinh st dung cdp dién di ngam
trong hao cép.

4.7. Ha tang vién thong thu dong:

- Téng nhu cau thué bao ¢b dinh trong pham vi 1ap quy hoach khoéng 1.433
thué bao. Ngudn cép cho khu vuc 1ap quy hoach dugc 14y tir dudng day théng tin
lién lac hién trang chay doc duong DT.266 phia Nam khu dét.

- Hé thong mang théng tin va céc dich vu cua khu quy hoach dugc dau néi
vo1 mang luéi thong tin chung cia khu vue.

5. Ly do diéu chinh:

- Piéu chinh quy mé, ranh gio1 dép ung nhu cau nguyén vong cua mot s6 ho
dan trong khu vyc; tang hiéu qua d4u tir va ddy nhanh tién d6 thuc hién du an,

- B6 sung quy dat x4y dung nha & x& hoi nhim dap ung nhu cau dau tu va nhu
cdu mua nha & x3 hdi clia nhan dén trén dia ban x& Piém Thuy cling nhu céac khu
vuce lan cén.

- Cép nhat khép néi ha tang k§ thuat pht hop véi diéu kién dia hinh thuc té
khu vuc xung quanh du 4n.

6. Quy dinh quén Iy quy hoach: Ban hanh kém theo quyét dinh nay dam béo
phu hop véi céc chi tiéu quy hoach.

Piéu 2. Cian ctr quy hoach duoc phé duyét:

- Céng ty C6 phin Pu tu va Phat trién nha Phu Binh luu trit hd so quy
hoach; chu tri, phéi hop vdi céc co quan, don vi va cac dng, ba trudng x6m co lién
quan t& chite cong bb quy hoach; xdy dung va ban hanh ké hoach thuc hién quy
hoach.

- Phong Kinh té c6 trach nhiém kiém tra, dong déu thdm dinh; huéng dan,
kiém tra viéc trién khai thuc hién; giam sat chi dau tu xay dung céc hang muc
c6ng trinh theo quy hoach dugc phé duyét.

- Phong Vin héa - X3 hoi ding tdi noi dung hé so quy hoach va quyét dinh
phé duyét quy hoach trén trang théng tin dién tir clia x4.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Trudng phong Kinh té,
Trudng phong Vian héa - Xa hoi, Tong Giam dbe Céng ty C6 phan Dau tu va Phat

trién nha Pha Binh, Thu truong cac co quan, don vi va cac 6ng, ba Trudng xom cé
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. NV

o e ?/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Chi tich, c4c PCT UBND xa: . :I§ .CHU TICH

- Trang thong tin dién tlr x&;
- Luu: VT, PKT.




